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TIIVISTELMA

Oulun seurakuntayhtyman yhteinen kirkkovaltuusto on tehnyt linjaratkaisun yhtyman talou-
den turvaamisesta siten, etta se toteutetaan paaasiassa tiloista ja kiinteistdista luopumalla.

Tama hankesuunnitelman perusta on yhteisen kirkkoneuvoston 17.11.2016 hyvaksy-

ma Leirikeskus tarveselvitys. Tarveselvitys kasittaa Oulun seurakuntayhtyman leirikeskukset,
jotka kaikki ovat Oulun seurakuntien yhteiskaytollisia tiloja. Tarveselvitys sisaltaa tutkittua tie-
toa kehityksen suunnasta, seurakuntalaisten ja tyontekijoiden kasityksia ja odotuksia, tila-
analyyseja ja yhdyskuntien kehitysennusteita seka suunnitelmia.

Hankesuunnitelmassa tutkitaan kahta leirikeskuksen rakennuspaikkaa, Isoniemea Haukipu-
taalla ja Umpimahkaa Oulunsalossa. Molemmat leirikeskukset ovat talla hetkella kayttokiel-
lossa sisailmaongelmien vuoksi ja rakennukset tullaan paaosin purkamaan. Isoniemessa sai-
lytetdan kota ja Umpimahkassa laavu ja varastorakennus.

Leirikeskuksen hankesuunnittelussa kehitetaan tilaratkaisuja lausuntojen, kayttajapalauttei-
den ja hanketydryhman kannanottojen mukaisesti. Hankesuunnittelussa laaditaan molempiin
kohteisiin samanlainen ratkaisu: ymparivuotiseen kayttdoon tarkoitettu paaosin yksikerroksi-
nen rakennus, jossa on majoitustilat 48 hengelle, monipuolisia ja -toimisia kokoontumistiloja
60 hengelle, ruuanvalmistuskeittio, wc- ja saunatilat seka keittiohenkilokunnan sosiaalitilat.
Lammadntuottotavan tavoitteena on lampdpumppujarjestelma. Jarjestelma hydédyntad myos
aurinkoenergiaa. Hankkeen kokonaislaajuus on noin 914 m2.

Seurakuntalaisen nakdkulmasta hankkeen toiminnalliseksi tavoitteeksi on asetettu mm. leiri-
keskusrakennuksen esteettdémyys, tilojen muunneltavuus ja monikayttdisyys seka turvalli-
suus ja terveellisyys. Hankkeen ymparistoystavallisyytta mitataan rakentamisen ja tilo-

jen kayton aikana yhdessa kiinteiston elinkaarikustannusten kanssa. Mitattavia asioita

ovat mm. energiankulutus, uusiutuvan energian hyédyntaminen, rakennuksen kestavyys, jat-
teiden minimointi ja kierratys, rakennusmateriaalien luonnonmukaisuus seka viheralueiden
kehittaminen.

Uuden leirikeskuksen tavoitehinta on 2 850 000 € (sis. alv 24 %) ja tavoiteaikataulu kohteen
valmistumiselle tammikuu 2021.

Uuden leirikeskuksen rakentaminen rahoitetaan tulorahoituksella seurakuntayhtyman inves-
tointisuunnitelman mukaisesti. Mikali tulorahoitus ei taysin riita, puuttuva osa katetaan rea-
lisoimalla rahoitusomaisuutta.

Merenranta leirikeskuksen hanketyéryhma esittaa, ettad uusi leirikeskus rakennetaan Isonie-
meen, koska hanke voidaan toteuttaa elinkaarikustannuksiltaan noin 10 % edullisemmin Iso-
niemessa. Merkittavimmat kustannuserot syntyvat jatevesijarjestelman rakentamisesta ja ja-
tevesien kasittelysta seka rakentamisesta lentomeluvydhykkeelle. Lisaksi Umpimahkan alu-
eella oleva kaavatilanne ja rakennuspaikan ranta-alueen kuuluminen Natura-
luonnonsuojelualueeseen ovat tekijoitd, jotka tuovat merkittavaa epavarmuutta saadaanko
kohteeseen poikkeamislupaa tai rakennuslupaa seka niiden saaminen voi viivastya.

Umpimahkan tonttia kehitetdan virkistyskayttéon kuten uintiin, melontaan ja muuhun retkei-
lyyn seka oleskeluun. Umpimahkan kehittdminen on oma erillinen hanke.

Molempien leirikeskusten, Isoniemen ja Umpimahkan, kayttokiellossa olevat rakennukset pu-
retaan vuoden 2018 aikana.
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1 HANKKEEN TAUSTATIEDOT

1.1
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KOHDE

Hankesuunnittelu koskee Oulun seurakuntayhtyman leirikeskuksen uudisrakennusta joko
Isoniemeen osoitteeseen Isoniementie 510, 90830 Haukipudas, tai Umpimahkaan osoittee-
seen Umpimahka 38, 90470 Varjakka, Oulunsalo.

Isoniemen leirikeskuksen nykytila

Leirikeskus sijaitsee vuokratulla merenrantatontilla, jonka omistaa Haukiputaan jakokunta.
Tontin koko on n. 3,5 ha.

Rakennuspaikalla on sahko- ja puhelinliittymat seka vesi- ja viemariliittymat. Leirikeskuksen
[Aammadntuottotapa on sahka.

Leirikeskukseen kuuluvat vuonna 1970 valmistunut ja 1999 laajennettu paarakennus, vuon-
na 1974 valmistunut saunarakennus sekd vuonna 2008 valmistunut kotarakennus. Raken-
nusten yhteenlaskettu pinta-ala on noin 890 brm?2. Kaikki rakennukset ovat lampimia raken-
nuksia.

Paarakennuksessa on koulutustilat 50 hengelle, ruokasali 60 hengelle ja 56 vuodepaikkaa.

Lahella tontin rajaa Isoniementien varrella on muinaismuistolain nojalla suojeltu jatulintarha
(kaavamerkintd SM). Isoniemen molemmin puolin on luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
luonnontilaisia hiekkarantoja (Luonnonsuojelulaki 29§). Suojeltuja ranta-alueita voidaan kayt-
tda uimarantana ja tavanomaiseen virkistyskayttoon.

Isoniemen leirikeskuksen kunto on arvioitu vuonna 2016 tehdyssa leirikeskustarveselvityk-
sessa kuntoluokkaan 1: heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa. Majoitushuoneiden ilman-
vaihto ei vastaa nykypaivan vaatimuksia ja rakennukset ovat kayttokiellossa sisailmaongel-
mien vuoksi. Hyvakuntoinen kotarakennus sailyy kaytéssa.
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Kuva 1. Isoniemen leirikeskus Haukiputaalla.
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1.1.2 Umpimahkan leirikeskuksen nykytila

Leirikeskus sijaitsee seurakuntayhtyman omistamalla merenrantatontilla. Seurakuntayhtyma
omistaa Umpimahkasta viisi tonttia, joiden koko yhteensa on 11,6 ha. Tonteista Mantyranta
(564-430-45-0) 1,3 ha rajautuu merenrantaan.

Rakennuspaikalla on sahké-, puhelin- ja vesiliittymat. Tontilla ei ole viemariverkostoa, vaan
jatevedet hoidetaan sakokaivojen ja imeytyskentan avulla. Leirikeskuksen [ammontuottotapa
on sahko.

Leirikeskuksen pihapiirisséa on paarakennus (1993), saunarakennus (1987) ja kolme majoi-
tusrakennusta: huvilarakennus 1 (1955), huvilarakennus 2 (1958) ja huvilarakennus 3
(1958). Lisaksi pihapiirissa on varastorakennus (2003) seka kota (1995) ja laavu (1995). Ra-
kennusten yhteenlaskettu pinta-ala on noin 460 brm?. Paarakennus ja saunarakennus ovat
lampimia rakennuksia ja muut rakennukset ovat kylmia rakennuksia.

Paarakennuksessa on koulutus- ja ruokailutila 40 hengelle. Paa-, majoitus- ja saunaraken-
nuksissa on yhteensa 38 vuodepaikkaa.

Leirikeskuksen ranta on seka Natura- ettd yksityistd suojelualuetta. Lisaksi alue kuuluu Sa-
lonselan pohjavesialueeseen ja osa rakennuspaikasta kuuluu lentomeluvydhykkeeseen.

Umpimahkan leirikeskuksen kunto on arvioitu vuonna 2016 tehdyssa leirikeskustarveselvi-
tyksessa kuntoluokkaan 1: heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa. Paa-, majoitus- ja sauna-
rakennukset ovat kayttéikansa paassa. Rakennukset ovat kayttokiellossa sisailmaongelmien
VUOKSI.

Sailytettavia rakennelmia ovat laavu ja varastorakennus.
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Kuva 2. Umpiméhkéan leirikeskus Oulunsalossa.
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1.2

1.3

TEHDYT PAATOKSET

Yhteinen kirkkoneuvosto hyvaksyi 17.11.2016 Leirikeskus tarveselvityksen ja antoi luvan Me-
renranta leirikeskuksen hankesuunnittelun kdynnistamiselle.

Merenrantaleirikeskuksen hanketyéryhmaan on nimetty jaseniksi:

Arto Kivioja, yhteisen kirkkoneuvoston edustaja

Jarmo Husso, kiinteistétoimen johtokunnan edustaja
kirkkoherra Petri Satomaa, seurakuntien johdon edustaja
tyéntekijoiden ja tydmuotojen edustajat:

Heidi Karvonen, diakoniatyd, Tuomiokirkkoseurakunta
Kirsi Merenheimo-Maenpaa lapsityd, Tuiran seurakunta
Pertti Putila, nuorisotyd, Oulujoen seurakunta

Katri Haapakorva, nuorisotyd, Haukiputaan seurakunta
Aulikki Rinta-Santti, nuorisotyd, Kiimingin seurakunta
Maija Hyvonen, seurakuntapastori, Karjasillan seurakunta
Anne-Mari Kyllénen, diakonia, seurakuntatyon erityispalvelut
kiinteistdjohtaja Jaana Valjus, tyéryhman puheenjohtaja
kiinteistdsihteeri Anne Hautamaki, tyéryhman sihteeri

HANKKEESEEN OSALLISTUNEET

Hanketydryhma on kokoontunut seitseman kertaa hankesuunnitelman etenemisen aikana.

Hanketybryhma on saanut seuraavat kirjelmat:

Oulunsalon seurakuntaneuvoston kannanotto, pmv 2.2.2017

Haukiputaan suuralueen yhteistydoryhma sahkoposti, pmv 20.3.2017

Martinniemen kylayhdistyksen kannanotto, pvm 23.4.2017

Partion, Naperovakan, Tiina Tienhaaran kirjelma, pvm 27.4.2017, kokemuksista Isonie-
men leirikeskuksen kaytosta

Kaikki saapuneet kirjelmat on kasitelty hanketydryhmassa.

Lapsiasiain vaikutusten arvioinnin vastuuhenkiloksi on nimetty Kirsi Merenheimo-Maenpaa
tassa tyoryhmassa.

Hankkeen suunnitteluun ovat osallistuneet seuraavat konsultit:

arkkitehti Juha Kujanpaa, Linja Arkkitehdit Oy

rakennesuunnittelija Elina Yli-Luukko, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
talotekniikkasuunnittelija Juhani Mykkanen, Sweco Talotekniikka Oy
sahkosuunnittelija Rauno Hall, Sweco Talotekniikka Oy.
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2 LAHTOKOHDAT JATAVOITTEET

2.1 TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Leirikeskuksessa toimintaa jarjestavien tydmuotojen tarpeet ovat moninaisia, joten ftiloista
suunnitellaan monitoimisia ja muunneltavia siirtoseinien ja kalusteiden avulla. Nain tilat so-
veltuvat helposti mm. opetuksen, keskustelujen, askartelujen, hartauksien ja ruokailujen kayt-
toon. Erilaisia tilatyyppeja ovat mm:

- olohuone

- monitoimitila

- majoitustilat

- ruuan valmistus- ja jakelutilat

- henkildkunnan tyotilat

- sosiaalitilat

- saunaosasto.

Esteettémyys

Rakennuksen suunnittelussa noudatetaan hankkeen yhteydessa laadittavaa esteettomyys-
suunnitteluohjetta.

Rakennuksen yleiset sisatilat rakennetaan esteettomiksi. Kaksi makuuhuonetta wc-tiloineen
varustetaan liikuntaesteisille sopiviksi ja nama huoneet sijoitetaan majoitusosan alkuun, |a-
helle yhteistiloja. Yksi yleinen wc-tila on pyoratuolikayttéon mitoitettu.

Rakennuksen paasisaankaynti ja saapuminen seka rakennukseen liittyvat terassit ovat es-
teettomia. Lisaksi rakennusta kiertavalla polulla mahdollistetaan likkuminen apuvalineen
avulla kesaaikana.

Turvallisuus ja terveellisyys

Tilat ovat turvalliset suunniteltuun kayttotarkoitukseen. Rakennuksessa ja tiloissa kaytetaan
hyvaksi havaittuja, vahapaastdisia ja kestavid materiaaleja ja tuotteita. Tilat suunnitellaan si-
ten, ettd rakennuksen rakentaminen, kayttd ja huoltotoimenpiteet voidaan toteuttaa turvalli-
sesti ja etta rakennuksen tilat sailyvat terveellisina koko suunnitellun kayttoian.

Lapsiasian vaikutusten arviointi

Oulun seurakuntien jarjestaman leiritoiminnan yksi suurimmista kohderyhmista ovat lapset.
Tama leirikeskus on erityisesti suunniteltu lapsille ja diakonian perheleireille, mutta leirikes-
kus soveltuu myds kaikille seurakuntien jarjestamille leireille.

Merenranta leirikeskuksen hankesuunnittelussa on lapsia erityisesti huomioitu turvallisten ja
terveellisten tilojen suunnittelulla

- molemmat rakennuspaikat sijaitsevat lyhyen ajomatkan paassa

- majoitushuoneet soveltuvat hyvin seka lapsiryhmien ettd perheiden majoittamiseen. Tata
tukevat mm. huonekohtaiset wc-suihkutilat

- piha-alueiden toimintojen varusteissa ja pelikentassa on huomioitu lasten leirien tarpeet
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2.2

2.3

- pysakdintialueet ovat erillisia alueita, leirikeskusten piha-alueilla sallitaan vain saattolii-
kenne ja huoltoajo, joiden sijoittelussa on huomioitu turvallisuus

- molemmissa kohteissa on turvallinen uimaranta.

ARKKITEHTUURI JA ALUEIDEN KAYTON TAVOITTEET

Rakennus edustaa arkkitehtuuriltaan hyvaa nykyaikaisen koulurakennuksen tasoa, joka tayt-
tdd kaupunkikuvassa sille annetun julkisen ja seurakunnallisen rakennuksen tehtavan. Leiri-
keskusta lahestyttaessa ja piha-alueilla liikuttaessa kulkija tunnistaa, ettd kyseessa on seu-
rakunnan rakennus. Tama varmistetaan erilaisin sakraalein tunnistein ja opastekyltein.

Rakennus on leirikeskuksen kayttajalle mielenkiintoinen paikka, joka innostaa leiritoimintaan
ja jota on helppo l&hestyd. Rakennus luo ekologisen rakennustyypin identiteettia, josta leiri-
keskuksen kayttajat ja henkildstd voivat olla ylpeita. Leirikeskus on osa seurakunnan leiritoi-
minnan kokonaisuutta, joten yhteytta luontoon korostetaan myds visuaalisella tasolla.

Oulun kaupungin kehittdmissuunnitelmassa rakennuspaikalle on asetettu yleisia kaupunkiku-
vallisia tavoitteita, jotka liittyvat paikallisuuteen sekd maisemaan ja virkistykseen.
Kehittdmissuunnitelman mukaillen

- rakennuspaikan olemassa olevaa ymparistda pitda seka vaalia ettd myos kayttaa hyvaksi
entista paremmin

- rakennukset tulee sijoittaa ja muotoilla siten, ettéd ne eivat tarpeettomasti korostu maise-
masta. Lisaksi uudisrakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa jo rakennetuille
alueille. Seka Isoniemi ettd Umpimahka muodostavat alueelle merkittavan virkistys-
vyohykkeen.

Seurakuntayhtyman tavoitteena on, etta sisatiloista on kauniita nakymia luontoon ja luoda pi-
ha-alueelle puolijulkinen tila, joka on seurakunnan ohjeita noudattaen seurakuntalaisten va-
paasti kaytettavissa.

Suunnitteluratkaisuilla pyritddn vaikuttamaan alueiden suojeltavien luontotyyppien sailymi-
seen.

Hanke hyvaksytetaan Oulun kaupungin kaupunkikuvatyéryhmassa.

OULUN SEURAKUNTAYHTYMAN YMPARISTO- JA ELINKAARITAVOITTEET

Oulun seurakuntayhtyman ja seurakuntien ymparistoselvitys 2012 ja ymparistdohjelman
2013 - 2017 tavoitteet ja seurakuntayhtyman hankintaohjeet huomioidaan tassa hankkeessa.

Rakennus suunnitellaan kestavan kehityksen periaattein ymparisto- ja elinkaarindkdkohdat
huomioon ottaen. Rakennuksen tavoitekayttoika on rungon ja sokkelien osalta yli 100 vuotta,
julkisivujen ja piharakenteiden osalta 50 vuotta. LVIS-rungon tavoitekayttdika on 50 vuotta.
LVIA-laitteiden elinkaaritavoite on 25 vuotta ja rakennusautomaatiolaitteiden 15 vuotta.

Ymparistovaikutusten kannalta oleellisimmat tavoitteet on asetettu lampdenergiankulutuksel-
le 35 kWh/rm? ja sdhkdenergiankulutukselle 13 kWh/rm*. Rakennuksen vuotuiseksi veden
ominaiskulutustavoitteeksi ja suunnittelun lahtékohdaksi asetetaan 0,07 m3/rm?3.

HANKE- TOTEUTUS- T
SUUNNIT- SUUNNIT- RAK\E::LAEMS KAOT?(?N- TAKUUVAIHE pﬁ%ﬁg'\'
TELU TELU



Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnat suoritetaan rat-
kaisujen koko elinkaarenaikaisten kustannusten perusteella. Toteutuksessa noudatetaan
ekologisen rakentamisen periaatteita.

Lammadntuottotapoina vertaillaan sahkon ja ilma-vesi -lampdpumppun elinkaarikustannuksia
50 vuoden ajanjaksolla. Aurinkoenergiaa hyddynnetaan asentamalla rakennukseen aurin-

kosahkdpaneelit. Maalampdenergian hyddyntamisté ei voida rakennuspaikoilla toteuttaa. Ol-
jylammitys on poissuljettu lammontuottotapa ekologisten perusteiden vuoksi.

3 RAKENNUSHANKE

3.1 RAKENNUSPAIKAN SUAINTIJANYKYINEN ASEMAKAAVA

3.1.1 Isoniemen leirikeskus

Leirikeskus sijaitsee vuokratulla merenrantatontilla, jonka omistaa Haukiputaan jakokunta.
Tontin koko on n. 3,5 ha.

Rakennuspaikalla on voimassa oleva ranta-asemakaava. Kaavamerkinta tontilla on YK (kirk-
kojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue). Rakennusoikeutta on 1300 k-m?. Uu-
disrakennuksesta tulee sijoittaa vahintdan 50% kaavassa osoitetulle paikalle. Rakennushan-
ke ei tarvitse kaavamuutosta.
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Kuva 3. Isoniemen asemakaavatilanne.
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3.1.2 Umpimahkan leirikeskus

Leirikeskus sijaitsee seurakuntayhtyman omistamalla merenrantatontilla. Tontin koko on n.
1,3 ha. Lisaksi seurakuntayhtyma omistaa viereiset nelja tonttia. Tonttien pinta-ala on yh-
teensa 11,6 ha.

Rakennuspaikalla on voimassa oleva yleiskaava. Osa rakennuspaikasta on lentomelu-
vybhykkeelld. Yleinen rakennusjarjestys maaraa, etta ranta-alueella olevalla rakennuspaikal-
la saa rakentamiseen (loma-asunto ja piharakennukset) kayttda yhteensa enintdan 4 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 150 k-m?. Itse loma-asunto saa olla enintaan
80 k-m2. Rakennushanke tarvitsee poikkeamisluvan.

Yleiskaava mahdollistaa toimintojen kehittamista virkistys- ja matkailupalveluille luontoarvot
huomioon ottaen. Koska kyseessa on vanha rakennuspaikka ja rakentaminen pysyy toimin-
naltaan ja tarpeiltaan entisenkaltaisena, tontille saattaa olla mahdollista hakea rantaraken-
tamisen poikkeamislupaa. Rakentamisen laajuus on kuitenkin merkittdvasti suurempi kuin
nykytilanne.

Rakennuslupa voidaan mydntad asemakaavapaallikbon paatdksella. Jos katsotaan, ettd han-
ke tarvitsee suunnittelutarveharkintaa, se kasitellddn yhdyskuntalautakunnassa.
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Kuva 4. Yhtymén omistamat kiinteistot: Méntyranta | 564-430-1-316 (0,93 ha), Méntyranta Il 564-430-
3-75 (0,11 ha), Méntyranta 564-430-45-0 (1,31 ha), Méntyranta Ill 564-430-1-334 (5,46 ha) ka Ménty-
ranta |V 564-430-3-155 (3,78 ha).
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TUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

Hankesuunnittelussa huomioidut selvitykset

- Oulun seurakuntayhtyma: Leirikeskus tarveselvitys, YKN 17.11.2016

- Karhulat Oy: Umpimahkan leirikeskuksen kuntoselvitys 2017

- Karhulat Oy: Isoniemen leirikeskuksen kuntoselvitys 2017

- Geobotnia Oy: Umpimahkan leirikeskuksen pohjatutkimus ja perustamistapaesitys,
26.9.2017

- Geobotnia Oy: Isoniemen leirikeskuksen pohjatutkimus ja perustamistapaesitys,
26.9.2017

- A-insindorit suunnittelu Oy: Oulunsalon leirikeskus, Lentomelulausunto 2.11.2017

- A-insindorit suunnittelu Oy: Oulunsalon leirikeskus, Ulkovaipan aaneneristys 9.11.2017

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus: Isoniemen ymparistdselvitys, 30.7.2015

- Finavia Oyj: Oulun lentoasema, lentomeluselvitys, 15.8.2012

HANKKEEN LAATUTASO

Hanke toteutetaan tdman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmaara-
ysten ja ohjeiden seka Oulun kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeistuksen mukaisesti.

Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja kestavan kehityksen mukaisiksi.
Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota sisailman laatuun, valaistuk-
seen ja danenvaimennukseen.

Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia, helposti
puhdistettavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan kehityksen periaatteet ja Oulun kau-
pungin matalaenergiarakentamisen ohjeistus seka Kuivaketju10 ohjeistus.

Rakennussuunnittelu

Viitesuunnitelmissa on esitetty selked, muuntojoustava ja herkkaa ymparistéaan kunnioittava
rakennuskokonaisuus, joka muodostaa seurakunnan erilaisia toimintamuotoja tukevan, rau-
hallisen ja turvallisen leirikeskuksen.

Piha ja pysékdinti
Tontin kayttd ja rakennuksen sijoittelu suunnitellaan siten, ettd ne mahdollistavat myohem-
man lisdrakentamisen.

Pihalle sijoittuvat nuotiopaikka tai laavu, leirikirkko, kota, peli- ja leikkikentta, varasto- ja huol-
torakennus, huoltoliikenteen pysakadintitilat seka saattoliikennevayla. Varsinainen pysakaointi-
alue sijoitetaan molemmissa kohteissa leirikeskuksen sisaantulon laheisyyteen nykyiselle
paikalle.

Sisédénkaynti ja aulatilat

Paasisdankaynti sijaitsee rakennuksen keskelld siten, ettad heti sisdan tultaessa avautuu ava-
ra nakyma tilojen lapi suurista ikkunoista ulos ulkokirkolle ja merelle saakka. Aula yhdistyy
saumattomasti olohuonetilaan.

HANKE- TOTEUTUS-
SUUNNIT- SUUNNIT- RAKENTSMIZ KA OON- TAKUUVAIHE PR?J--EK--TIN
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Naulakko- ja wc-tilat 16ytyvat aulan laheisyydesta keskitetysti oman kaytavan varrelta. Si-
sdaankaynnin valittdmassa laheisyydessa on myds toimisto varastotiloineen.

Salitilat

Olohuone ja monitoimitila sijoittuvat rakennukseen keskiosaan niin, etta taitto- ja siirtoseinien
avulla tiloista voidaan yhdistda ja rajata erilaisia kokonaisuuksia kulloisenkin tarpeen mu-
kaan. Tilojen akustointiin kiinnitetdan huomiota.

Olohuone on rakennuksen saapumispihan puolella. Tilan kalustus mahdollistaa seka rennon
oleskelun etta rauhallisen ruokailun. Tiloissa on siirrettava alttaripdyta varusteineen. Olohuo-
neen vieressa olevasta tarjoilutilasta on keittion lisaksi kulkuyhteys pihan terassille.

Monitoimitilan ikkunat avautuvat meren puolelle. Monitoimitilan yhteydessa on takka seka va-
rastot kalusteille ja toiminnan tarvikkeille.

Keittib- ja ruokailutilat

Omalla sisaankaynnilla varustettu valmistuskeittio on sijoitettu rakennuksen paahan siten, et-
ta sille on sujuva oma huoltoyhteys. Keittion vieressa on erillinen tarjoilutila, joka voidaan tar-
vittaessa sulkea olohuoneesta siirtoseinalla. Ruokailu tapahtuu paaasiassa olohuoneessa,
mutta tarjoilutilan kautta myos terassin kaytto ateriointiin tai kahvitteluun on mahdollista.

Keittion yhteydessa ovat myds toimisto ja keittiohenkilékunnan sosiaalitilat.

Majoitustilat

Omaan siipeensa sijoittuvat majoitustilat voidaan rajata tarvittaessa kokonaan pois kaytosta.
Majoitushuoneet ovat yhden kaytavan varrella, ja jokaisessa huoneessa on oma suihkullinen
wc-tila. Kaksi huoneista on suunniteltu esteettdmiksi ja ndma huoneet sijoittuvat heti kayta-
van alkuun. Kaytavan peralle sijoittuvien yovalvojien huoneiden suunnittelussa huomioidaan
aaneneristavyys.

Muut tilat
Yhteistilojen ja majoitustilojen valiin jadvat wc- ja naulakkotilojen lisdksi sauna puku- ja pesu-
huoneineen seka kuivaus- ja siivoustilat.

Lampimat varastot on sijoitettu toiminnan kannalta oleellisiin paikkoihin. Erillisessa siipira-
kennuksessa on kylmaa varastotilaa seka koko leirikeskuksen jatetila.

Tekniset tilat

limanvaihtokonehuoneet sijaitsevat rakennuksen 2. kerroksessa. Sahkopaakeskus on 1. ker-
roksessa keittion takana. Lammodnjakohuone on siipirakennuksen paarakennuksen puolei-
sessa paadyssa.

Rakennusosat

Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota terveisiin rakenteisiin rakentamismaaraysko-
koelman kohdan C2 mukaan. Rakennustdiden puhtausluokka on P1 ja rakennusmateriaalien
paastéluokka M1.

HANKE- TOTEUTUS- T
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Rakennuksen paloluokka on P3, huomioiden kuitenkin, ettd rakennuksen paakayttétarkoitus
on majoitustila. Leirikeskukseen ei tule vaestonsuojaa.

Piha, pihavarusteet ja -rakenteet
Pihan suunnittelussa huomioidaan erityisesti molempien alueiden herkk& luonto, rakennuk-
sen peruskuivatus seka sade- ja kattovesien poisto.

Isoniemessa rakennus sijoittuu vahintdan 50% nykyisen paarakennuksen paikalle. Umpi-
mahkassa rakennus sijoitetaan alueelle, jossa lentomelun vaikutus tontilla on vahaisin ja pe-
rustamisolosuhteet mahdollisimmat hyvat.

Runkorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet ovat paasaantoisesti puuta. Puurunkorakenteet jaykistetaan
puurunkoisilla levyseinilla. Keskella olevan korkeamman osan runko muodostuu terdsmasto-
pilareista.

Julkisivu ja vesikate
Rakennuksen julkisivu on puupaneelia, vesikatteena kumibitumikermi.

Siséseiné&t
Sisaseinat ovat puurunkoisia levyvaliseinia lukuun ottamatta markatilojen vali-/ulkoseinia, jot-
ka ovat kivirakenteisia. Majoitushuoneiden valiseinat ovat aaneneristavia levyvaliseinia.

Lattiat
Lattiat ovat markatiloissa, majoitustiloissa, sisdankaynneissa, kaytavilla ja yhteistiloissa kui-
vapuristelaattaa. Keittiossa lattia on massapinnoitettu.

Katot

Yhteistilojen katot ovat tausta-akustoituja puurimaelementteja, muissa kuivissa tiloissa on
puupaneelia. Kaytavilla on avattavat jarjestelmaalakatot. Huoneiden wec-tiloissa on kiinteat
alakatot. Keittidssa on avattava hygienia-alakatto.

Ikkunat

Ulkoikkunat ovat paadosin sisaanpain avautuvia MSEA-puualumiini-ikkunoita. Julkisivujen
suuret ikkunapinnat ovat kiinteitd puurunkoisia MEK-ikkunoita. Ikkunoiden U-arvo vahintaan
1,0 W/m2K.

Sisdikkunat ovat aanta eristavia puurunkoisia ikkunaelementteja. Sisdikkunoiden erottuvuus
heikkonakaoisille otetaan suunnittelussa huomioon.

Ovet
Ulko-ovet ovat puu-ulko-ovia, osa ovista ikkunallisia. Ulko-ovien U-arvo vahintdan 1,0
W/m2K.

Sisdovet ovat ikkunallisia ja ikkunattomia, viilupintaisia julkisen tilan puulaakaovia. Osa ovista
(mm. majoitushuoneiden ovet) ovat liséksi danta eristavia. Aaniluokitelluissa ovissa on alas-

laskeutuva kynnys, muissa sisdovissa ei ole kynnysta.

Taitto- ja siirtoseinat ovat viilupintaisia, aanta eristavia taitto- ja siirtoseinaelementteja.

HANKE- TOTEUTUS- T
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Kalusteet, varusteet ja koneet
Kiintokalusteet ovat paaosin laminaattipintaisia, julkiseen tilaan soveltuvia levyrunkoisia kiin-
tokalusteita.

Keittion kalusteet ovat ruostumatonta terasta. Valmistuskeittion laitteet mitoitetaan 60 hen-
gen kerta-annosmaaralle. Koneet ja laitteet valitaan kayntidaneltdéan mahdollisimman hiljai-
siksi.

Rakenteet

Perustukset
Umpimahkassa pohjavedenpinta on korkealla, jolloin rakennetaan salaojitus ja routasuojaus.

Isoniemessa ei ole tarvetta rakentaa salaojitusta ja routasuojausta.

Uusi rakennus perustetaan molemmissa kohteissa perustamistapalausunnon edellyttamalla
tavalla matalilla paikallavaletuilla, terasbetonisilla pilari- ja seindanturoilla. Sokkelit ovat ve-
den- ja lammoneristettyja terasbetonisia paikallavalu- tai elementtirakenteisia seinia.

Alapohjat
Rakennuksessa on maanvarainen alapohja, U-arvo 0,16 W/m?K.

Pohjakerrosten lattioiden alle tehdaan vahintdan 0,30 m paksu salaojituskerros rakeisuudel-
taan sellaisesta materiaalista, joka katkaisee kosteuden kapillaarisen nousun.

Radonia vastaan ei pohjatutkimuksen perusteella tarvitse suojautua.

Runko

Rakennuksen runkorakenteet ovat paasaantdisesti puuta. Puurunkorakenteet jaykistetdan
puurunkoisilla levyseinilla. Keskella olevan korkeamman osan runko muodostuu terdsmasto-
pilareista.

Rungossa on paikoin teraspalkkeja kannattamassa ylapohjaa ja I|V-konehuonetta.
1.kerroksen ja IV-konehuoneen valinen valipohja on teraspalkein ja -pilarein kannatettu liitto-
laatta.

Julkisivu

Julkisivumateriaalien valinnassa ja rakenteissa huomioidaan rakennuspaikan merellinen si-
jainti. Ulkoseinat ovat padosin puurunkoisina ja niiden ulkopintana on tuulettuva puupaneloin-
ti. Korkean keskiosan seinista osa toteutetaan terasrunkoisina lasiseinina.

Ulkoseinien lammoénlapaisevyyskerroin on U=0,17 W/m2K.

Yléapohja ja vesikatto

Ylapohjan kantavana rakenteena ovat puuristikot ja vaneri. Eristevahvuudet nykyisten lam-
moneristysvaatimusten mukaisesti, U-arvo 0,09 W/m2K. Vesikatteena on yleensad kumibitu-
mikermi, Ik VE 80.

HANKE- TOTEUTUS-
SUUNNIT- SUUNNIT- RERERTAIAl KAYTTOON- TAKUUVAIHE PROJEKTIN
TELU TELU VAIHE oTTO PAATOS



14

3.3.4 LVIA-tekniikka

LVIA-suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan kehi-
tyksen periaatteet mm. joustavuuden, muunneltavuuden ja kokonaistalouden kannalta.
Suunnittelun lopputuloksena tulee olla rakennus, joka 50 vuoden elinkaaritarkastelussa osoit-
tautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi. Kaytettavien ratkaisujen tulee mahdollistaa 25-
30 vuoden paasta LVIA-laitteiden peruskorjaus siten, ettd kohteen rakenteita ei tarvitse tar-
peettomasti purkaa.

Rakennus liitetdan Oulun seurakuntayhtyman keskitettyyn Intion valvomoon.

Valittujen suunnitteluratkaisujen tulee taata kayttgjille puhdas ja terveellinen sisailmasto kai-
kissa kayttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttdd kosteudenhallintaa, puhtaiden
materiaalien kayttéa, puhdasta rakentamista yleensa ja etenkin ilmanvaihtolaitteiston osalta
seka riittavaa, erilaisiin kayttoétilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.

Rakennuksen sisailmaluokka on S2.

Lémmitys- ja jadhdytysjérjestelmét

Tilat lammitetaan yleensa vesikiertoisella lattialammityksella. Korkeiden tilojen lammitykseen
voidaan myos kayttaa kiertoilmakoneita ja salitilojen isojen ikkunoiden alle asennetaan lisaksi
vesikiertoiset patterit.

Jaahdytyksen tarvetta tarkasteltaessa huomioidaan mahdollisuus Iampépumppujarjestelman
hyédyntamiseen seka aurinkoenergiaratkaisut.

Vesi- ja viemaérijarjestelmét
Isoniemessa rakennus liitetaan Oulun kaupungin vesi- ja viemariverkkoihin.

Umpimahkassa rakennus liitetdan Oulun kaupungin vesiverkkoon. Tavoitteena on hoitaa ja-
tevedenkasittely harmaavesien osalta imeytyskasettijarjestelmalla tai vastaavalla ja mustien
vesien osalta umpisailidlla.

Katto- ja sadevesien suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota jarjestelman toimivuuteen
eri vuodenaikoina.

Vesikalusteissa ja -laitteissa kaytetaan vetta saastavia ratkaisuja ja yleisesti hyvaksi todettuja
laitteita, joiden varaosilla on hyva saatavuus. Wc-istuimet ovat kuitenkin yksitoimisia ja suih-
kuihin valitaan laitteet, joiden veden virtaamaa voidaan rajoittaa kaytettavyyden karsimatta.

Seka kylman ettd lampiman veden kulutus mitataan ja liitetdan valvontajarjestelmaan.

limanvaihtojérjestelmét

liImanvaihtolaitteiston energiatalouteen kiinnitetdan erityistd huomiota jakamalla laitteisto tar-
koituksenmukaisiin kayttovydhykkeisiin ja suunnittelemalla tiloihin erilaiset kayttétilanteet
huomioiva ilmanvaihto. Majoitustilojen tekniikka tulee olla sdadettavissa kahteen osaan siten,
ettd on mahdollista olla kayttamatta kaytavan toisen puolen huoneita.

Rakennukseen tulee [Bmmon talteenotolla varustettu koneellinen ilmanvaihto. My6s ns. likai-
set tilat varustetaan lAmmon talteenotolla.

HANKE- TOTEUTUS- T
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Jaahdytyksen tarvetta pyritdan vahentadmaan tilojen sijoittelulla ja eteldjulkisivun rakenteelli-
silla ratkaisuilla.

liImanvaihtolaitteiston mitoituksessa pyritdan kohtuullisen pieniin painehavidihin ja saastetaan
puhaltimien kuluttamaa sahkdenergiaa.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmat suunnitellaan, asennetaan ja kayttdonotetaan puhtaus-
luokan P1 mukaisesti.

3.3.5 Sahkotekniikka

Sahkdsuunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan kehi-
tyksen periaatteet mm. joustavuuden, muunneltavuuden ja kokonaistalouden kannalta.
Suunnittelun lopputuloksena tulee olla rakennus, joka 50 vuoden elinkaaritarkastelussa osoit-
tautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi.

Séhkéenergian tuotto ja syottd

Rakennus liitetdan sahkdlaitoksen pienjanniteverkkoon ja puhelinoperaattorin puhelinverk-
koon. Rakennuksen sahkopaakeskuksessa varaudutaan siirrettavan dieselgeneraattorin liit-
tamiseen asentamalla litantapiste siirrettavalle varavoimakoneelle.

Rakennukseen toteutetaan lisdksi aurinkopaneelijarjestelma, jonka tuottama sahkéenergia
ohjataan IV-keskuksiin.

Rakennuksen sahkéenergian kulutus mitataan ja litetdan valvontajarjestelmaan.

S&hkdén asennusreitit ja jakelu
Sahkonjakelu toteutetaan siten, etta reitit ja sdatimet ovat alaslaskuissa ja kaytavilla. Kiinteis-
tonhuoltoon liittyvat saatimet tulee olla kaytavatiloissa ja helposti saavutettavissa.

Valaistus

Valaistusjarjestelmilla tulee pyrkia kayttotarkoitukseen soveltuvaan ja energiatehokkaaseen
ratkaisuun. Tilojen valaistuksen ja akustisten ominaisuuksien suunnittelussa huomioidaan
normaalien viihtyvyys- ja terveellisyysseikkojen lisaksi AV-jarjestelmien ja kameravalvonnan
vaatimukset.

Valaistus toteutetaan paaasiassa led-valaisimilla. Led-moduulin tulee olla vaihdettavissa.
Paasaantoisesti kaikkien muiden tilojen paitsi majoitushuoneiden valaisimia ohjataan liike- ja
l&sné&olotunnistimilla.

Uloskaytavat ja porrashuoneet varustetaan maaraysten mukaisella turva- ja merkkivalaistuk-
sella.

Valaistuksessa kaytetdan ohjelmoitavia valaistusratkaisuja, kuten kaikki tilat kaytossa, majoi-
tustilat pois kaytosta, vain piha-alueet kaytossa, tilat ei kaytossa.

Aluevalaistus suunnitellaan tukemaan kameravalvontaa.

HANKE- TOTEUTUS-
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Valaistuksen suunnittelussa noudatetaan valaistusstandardin SFS-EN 12464 vaatimuksia.

3.3.6 Tietojarjestelmat

34

Tietojarjestelmien suunnittelussa huomioidaan helppo muunneltavuus ja lisdkaapelointimah-
dollisuus. Rakennukseen tulee langaton tietoliikenneverkko.

Rakennus liitetdan Oulun seurakuntayhtyman keskitettyyn Intién valvomoon.

Automaatiojarjestelmét

Rakennusautomaatiojarjestelman tulee olla yhteensopiva yleisen DDC-jarjestelman kanssa.
Talon automaatiojarjestelmia kuten ilmanvaihdon, valaistuksen, paloilmaisinten yms. ohjaus-
ta varten rakennetaan oma DDC-verkkokaapelointi.

Tilojen valaistusta, ilmanvaihtoa ja lampooloja ohjataan lasnaolo- ja hiilidioksidiantureiden
avulla. Antureiden sijoittelussa ja saaddissd huomioidaan niiden optimaalinen korkeus toi-
mintaan nahden.

Turvajérjestelmét

Rakennukseen tulee seuraavat turvajarjestelmat:
- rikosilmoitusjarjestelma (kuori- ja tilasuojaus)
- kulunvalvontajarjestelma

- paloilmoitinjarjestelma

- kameravalvonta.

Jarjestelmien integrointi selvitetdan varsinaisessa suunnitteluvaiheessa.

Tietoverkkojéarjestelmét
Tietoliikenneyhteyksia (puhelin, atk, antenni) varten asennetaan kaapelointi myds majoitus-
huoneisiin.

Olohuone ja monitoimitila varustetaan helppokayttdiselld AV-jarjestelmalld sekd heikkokuu-
loisten induktiosilmukalla.

Merkinantojérjestelmét

Rakennukseen tulee seuraavat merkinantojarjestelmat:

- aikakellojarjestelma olohuoneeseen ja monitoimitilaan

- ovisoittokellojarjestelma paasisaankaynteihin

- esteettdmien majoitushuoneiden ja yleisen tilan le-wc:sta (yht. 3 kpl) halytys vastaanotto-
tilaan ja aulaan seka leirikeskuksen puhelimeen.

VIRANOMAISYHTEYDET

Oulun kaupunki, rakennusvalvonta 16.6.2017

- arkkitehti ja kiinteistdjohtaja esittelivat 2.6.2017 paivatyt luonnossuunnitelmat
Oulun kaupunki, kaavoitus ja rakennusvalvonta 15.12.2017

- arkkitehti ja kiinteistdjohtaja esittelivat 1.12.2017 paivatyt viitesuunnitelmat

HANKE- TOTEUTUS-
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TILAOHJELMA

Uuden leirikeskuksen tilaohjelma on esitetty taulukossa, joka on liitteena 1.

Uuden leirikeskuksen laajuustiedot:
- kokonaisala 914 m?

- kerrosala 850 m?

- kerrosala (250 mm) 842 m?

- tilavuus (ldAmmin) 2958 m?

LUONNOSSUUNNITELMAT

Hankesuunnitelman liitteina 2 ovat leirikeskuksen viitesuunnitelmat 21.2.2018/26.4.2018:
- asemapiirros 1:500 molemmista rakennuspaikoista

- pohjapiirrokset 1:100

- leikkaukset 1:100

- julkisivut 1:100

HANKKEEN AIKATAULU JA ETENEMINEN PAATOKSENTEOSSA

HANKKEEN AIKATAULU

Tavoitteellinen hankeaikataulu:
Hankesuunnitelma valmis 31.3.2018
Seurakuntayhtyman lausunnot toukokuu 2018
Paatoksen teko kesakuu 2018
Suunnittelu kaynnistyy 17.9.2018
Toteutussuunnitelmat valmiit 31.5.2019
Rakennuslupa toukokuu 2019
Rakentaminen kaynnistyy 1.10.2019
Rakentaminen valmis 30.9.2020
Leiritoiminta alkaa 1.1.2021

VALIAIKAISJARJESTELYT JA HANKKEEN VAIKUTUKSET NYKYISIIN TILARATKAISUIHIN

Oulun seurakuntayhtyman yhteinen kirkkoneuvosto on hyvaksynyt 17.11.2016 Leirikeskus
tarveselvityksen, joka sisaltaa paatoksen sailytettavista ja myytavista leirikeskuksista.

Seurakuntayhtyma vuokraa sesonkikaudelle korvaavia leirikeskuksia myytyjen ja kayttokiel-
lossa olevien leirikeskusten tilalle. Seurakuntayhtyman omistamien Rokuan, Suvelan ja Juu-
man seka Lamsanjarven leirikeskuksien lisaksi kaytdssa ovat Haapaveden seurakunnan
Hammasniemen leirikeskus ja Pudasjarvella sijaitseva nuoriso-, matkailu- ja vapaa-
ajankeskus Pikku-Syoéte sopimushinnoin.
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KUSTANNUKSET

UUDEN LEIRIKESKUKSEN TILAOHJELMAAN PERUSTUVATAVOITEHINTA

Tilaohjelman mukainen hankkeen tavoitehinta on 2 850 000 euroa (sis. alv 24 %). Hinta si-
saltaa irtokalustehankinnat.

Erityistd huomiota suunnittelussa kiinnitetaan yllapito- ja uusimiskustannuksiin vaikuttaviin
suunnitteluratkaisuihin. Suunnitteluvaihtoehtoja vertaillaan 50 vuoden elinkaarilaskennan ja
tavoitehinta-arvion avulla ja suunnittelijoilta edellytetdan annetuissa kustannustavoitteissa
pysymista.

Kunnallistekniikaltaan rakennuspaikat ovat muuten yhtenevaisia, mutta Umpimahkaan tarvi-
taan harmaille vesille sakokaivot ja imeytyskasettijarjestelma seka mustille vesille umpisailio.

Merkittdva osa Umpimahkan maa-alueista sijaitsee lentomeluvydhykkeelld, joka aiheuttaa
erityisvaatimuksena lisakipsilevyrakenteen rakennuksen ulkoseiniin ja ylapohjaan. Umpi-
mahkan perustamisolosuhteet vaativat salaojituksen ja routasuojauksen.

Isoniemessa aurinkopaneelit sijoitetaan rakennuksen seinalle ja saattavat karsia lahipuiden
varjostamisen aiheuttamista tehohavidista. Umpimahkassa aurinkopaneelit sijoitetaan raken-
nuksen katolle.

Merkittavin ero rakennuspaikkojen valillda muodostuu kohteiden kaavatilanteesta. Isoniemi si-
jaitsee ranta-asemakaava alueella eikd hankkeeseen liity poikkeamista, joka aiheuttaisi viivy-
tyksia lupavaiheessa.

Umpimahkan rakennuspaikka sijaitsee yleiskaava-alueella, joka aiheuttaa epavarmuutta vi-

ranomaisten yhtendisten rantarakentamista koskevien ohjeiden puuttumisen vuoksi. Lisaksi

hanketta saattaa viivyttaa rakennuspaikan ranta-alueen kuuluminen Natura-

luonnonsuojelualueeseen, joka edellyttda lausunnon pyytamista ELY-keskukselta poik-

keamispaatoksen hakemisen yhteydessa.

Edella mainittujen asioiden vuoksi Umpimahkan lupahakemuksen liitteeksi tulee liittaa

- suppea rakennushistoriallinen selvitys

- luonto- ja maisemaselvitys

- selvitys liikenteen vaikutuksesta luontoon

- selvitys alueen Natura-verkostolla seka luonnonsuojelualueella suojeltavista kohteista ja
niiden suojeluperusteista sekd arvio hankkeen vaikutuksista niihin

- selvitys hankkeen vaikutuksesta pohjavesialueeseen (rakennusaikainen ja kayton aikai-
nen vaikutus)

- selvitys hankkeen vaikutuksesta ranta-alueisiin seka rakennuksiin, rakenteisiin ja laittei-
siin

- selvitys vesiliikenteesta, virkistyskaytdsta ja muusta vesistdn ja sen rantojen kaytosta se-
k& hankkeen vaikutuksesta niihin.

Kun huomioidaan edella mainitut rakennuspaikkojen ominaispiirteet,
kohdekohtaiset rakentamisen tavoitehinnat merenranta leirikeskuksille ovat
- Isoniemi 2 850 000 euroa (alv. 24 %)

- Umpimahka 3 010 000 euroa (alv. 24 %).

Kustannusero on 5,6 % Isoniemen eduksi.

HANKE- TOTEUTUS- YTT
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6.2 KAYTTOTALOUS

Hankesuunnitelman mukaisen leirikeskuksen elinkaarikustannukset ovat 7 880 000 euroa
(alv. 24 %), kun 25-30 vuoden kuluttua uudisrakentamisesta tehdaan peruskorjaus.
Kuukausitasolla kustannukset ovat

- padomakustannus 7,75 €/brm?/kk

- yllapitokustannus 6,61 €/brm?/kk.

Kun yllapidon kustannuksissa huomioidaan jatevesien kasittely ja pumppaamojen seka kai-
vojen maaraaikaishuollot yllapidonkuluiksi saadaan

- Isoniemi 6,61 €/brm?/kk

- Umpimahka 6,81 €/brm?/kk.

Yllapidon kustannusero on 3,0 % Isoniemen eduksi.

Elinkaarilaskelmat ovat herkkia energiahinnan ja koron muutoksille.

7 RAHOITUS

Merenranta leirikeskuksen rakentaminen rahoitetaan tulorahoituksella seurakuntayhtyman
investointisuunnitelman mukaisesti. Mikali tulorahoitus ei taysin riitd, puuttuva osa katetaan
realisoimalla rahoitusomaisuutta.

8 TYORYHMAN ESITYS JATKOTOIMENPITEIKSI

Merenranta leirikeskuksen hanketyOryhma esittaa, etta uusi leirikeskus rakennetaan Isonie-
meen.

Umpimahkan tonttia kehitetdan virkistyskayttéon kuten uintiin, melontaan ja muuhun retkei-
lyyn seka oleskeluun. Umpimahkan nuotiopaikka kunnostetaan ja kota uusitaan seka koh-
teeseen rakennetaan vesiposti ja ekokaymala. Umpimahkan kehittaminen toteutetaan erilli-
send hankkeena.

Molempien leirikeskusten, Isoniemen ja Umpimahkan, kayttokiellossa olevat rakennukset pu-
retaan vuoden 2018 aikana.

Perustelut esitykselle ovat

- Umpimahkan alueella oleva kaavatilanne ja rakennuspaikan ranta-alueen kuuluminen
Natura-luonnonsuojelualueeseen ovat tekijoita, jotka tuovat merkittavaa epavarmuutta
saadaanko kohteeseen poikkeamislupaa tai rakennuslupaa seka niiden saaminen voi vii-
vastya. ELY:n lausunto voidaan pyytaa vasta poikkeamisluvan hakuvaiheessa.

- Oulun seurakuntayhtymalla on tarve lyhyenajoetaisyyden paassa olevalle leirikeskukselle
jo talla hetkelld, jolloin hankkeen todennakdinen viivastyminen lupamenettelyn vuoksi ei
ole suotavaa.

- Kokonaisuutena rakennuspaikkoja tarkasteltaessa Isoniemen rakennuspaikalla perusta-
misolosuhteet ovat matalamman pohjaveden korkeuden vuoksi paremmat, jolloin raken-
nuksen kaytdnaikainen alapohjan kosteusriski ja siten sisailmariski ovat merkittavasti
pienemmat Isoniemessa.

- Isoniemessa on olemassa oleva jatevesiviemari.

HANKE- TOTEUTUS- T
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- Kun huomioidaan kiinteistojen elinkaariaikaiset kustannukset, sisaltaen rakentamiskus-
tannukset, yllapitokulut ja peruskorjauskustannukset 25-30 vuoden kuluttua, Isoniemen
kustannukset ovat noin 10 % edullisemmat suhteessa Umpimahkaan.

- Kayttokiellossa olevat purkukuntoiset rakennukset tulee purkaa mahdollisimman pian, jot-
ta valtytaan tarpeettomilta kiinteistdjen yllapidon kuluilta.

PROJEKTIN

- TAKUUVAIHE PAATOS
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h.nro tila huoneala
1.01 majoitushuone 14,7
1.02 wc/s 3,3
1.03 wc/s 3,3
1.04 majoitushuone 13,8
1.05 majoitushuone 13,8
1.06 wc/s 3,3
1.07 wc/s 3,3
1.08 majoitushuone 13,8
1.09 esteeton majoitushuone 14,1
1.10 wc/s 5,0
1.11 wc/s 4,9
1.12 esteeton majoitushuone 14,1
1.13 kadytava 52,9
1.14 majoitushuone 14,0
1.15 wc/s 3,3
1.16 wc/s 3,3
1.17 majoitushuone 13,8
1.18 majoitushuone 13,8
1.19 wc/s 3,3
1.20 wc/s 3,3
1.21 majoitushuone 13,8
1.22 majoitushuone 13,8
1.23 wc/s 3,3
1.24 wc/s 3,3
1.25 majoitushuone 13,9
1.26 liinavaatevarasto 7,4
1.27 siivous 10,6
1.28 wc (2 eriotd) 6,8
1.29 i-wc 5,8
1.30 kaytava, naulakot 47,6
1.30a pienryhmatila 17,1
1.30b pienryhmatila 17,1
1.31 wc (2 eriotd) 6,8
1.32 varasto 7,5
1.33 toimisto 10,5
1.34 tuulikaappi 5,8
1.35 ulkovalinevarasto 11,1
1.36 pukuhuone 15,4
1.37 tekn. 1,4
1.38 pesuhuone 9,6
1.39 kuivaus 4,9
1.40 sauna 9,0
1.41 wC 4,1
1.42 olohuone 42,4
1.43 monitoimitila 52,3



1.44
1.45
1.46
1.47
1.48
1.49
1.50
1.51
1.52
1.53
1.54
1.55
1.56
1.57
1.58
1.59
2.01

tarjoilutila

keittio
varasto/kalusteet
varasto/toiminta
toimisto

siivous

varasto

tuulikaappi (keittio)
wc/pesuhuone
pukuhuone
sahkokeskus

jate (kylma)

varasto (kylma)
kiinteistovarasto (kylma)
keittiovarasto (kylma)
[ammonjakohuone
iv-konehuone
LAMPIMAT TILAT
KYLMAT TILAT
TEKNISET TILAT
RAKENNETUT TILAT YHTEENSA

30,6
44,8
11,4
7,9
6,2
2,0
3,2
3,9
2,9
4,6
2,0
14,3
14,3
5,6
5,6
28,5
51,1
672,0 m?
39,8 m?
83,0 m?
794,8 m?
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